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Mietpreisbremse

Modernisierungsumlage

geregelt in § 559 BGB
geandert zum 01.01.2019

statt 11 % durfen nur noch 8% der Modernisierungskosten umgelegt werden
bis 6 Jahre nach der Modernisierung darf die Miete um nicht mehr als 3 €
pro m? steigen

liegt die Miete unter 7 € pro m?, darf sie um nicht mehr als 2 € pro m? steigen
(neuer Absatz 3a)

Es gibt noch immer keine Frist innerhalb derer die Mieterhohung geltend
gemacht werden muss!

Neu: Vereinfachtes Verfahren nach § 559¢ BGB fur Modernisierungs-
maflinahmen unter 10.000,00 €. (pauschale Abzuge fur Erhaltung)



Mietpreisbremse

Mieterhohungen

geregelt in § 558 Abs. 3 BGB
zzgl. KappGrenzVO NRW 2019

statt 20 % darf die Miete innerhalb von 3 Jahren nur um 15% erhoht werden
Dauer der VO hochstens 5 Jahre

in NRW jetzt die zweite Verordnung, wirksam bis 30.06.2020
Mieterschutzverordnung vom 01.07.2020 - 30.06.2025

Aussichten:

Reduzierung der Erhohung auf 11%

Verlangerung der Regeln bis 2029

Pflicht zur Erstellung eines Mietspiegels fur Stadte > 50.000E und eines
qual. Mietspiegels > 100.000E



neue HeizkostenVerordnung

gultig seit Dezember 2021

e fernablesbare Verbrauchserfassung - bis 31.12.2026 Austausch
vorhandener Gerate

e Ausnahmen ab 01.01.2027 nur in begrindeten Ausnahmefallen

e die Gerate aller Hersteller sollen miteinander kompatibel sein

e Anbindung von ab 2023 eingebauten Geraten an einen digitalen Stromzahler
e fiir vorhandene fernablesbare Messgerate Ubergangsfrist bis 2031

¢ monatliche Informationen an die Mieter Uber Energieverbrauch

e in der HeizkostenAbrechnung Infos zu Brennstoffmix, Steuern und Abgaben
sowie Treibhausgasemissionen

e [nformationspflicht des Vermieters!



neue HeizkostenVerordnung

informiert der Vermieter nicht, kann der Mieter seinen Kostenanteil um 3%
kurzen

Wichtig:

Die neue Heizkostenverordnung gilt ausschliel3lich fur Gebaude mit
gemeinschaftlich genutzten Heiz- und Warmwasseranlagen.
Einfamilienhauser oder Wohnungen mit eigenem Heizungssystem (zum
Beispiel Gasetagenheizung) bleiben aul3en vor.

Sie gilt auch nur fur Mieter, bei denen bereits fernablesbare Messgerate
installiert worden sind.



Zertifizierter Verwalter

Sachkundenachweis ab 01.12.2022 (Prufung IHK)
Ausnahme: Richter, Immobilienkaufmann (staatl.
anerkannter Berufsabschlus), Absolventen
immobilienwirtschaftlicher Studiengange
Ubergangsfrist bereits bestellter Verwalter: mehr als 3

Jahre (01.06.2024)

gewerberechtliche Erlaubnis nach § 34c GewO bleibt
Weiterbildungsverpflichtung bleibt ebenfalls (seit
01.08.2018)

Auskunftsanspruch der WEG!



Zertifizierter Verwalter

e Anspruch der WEG auf Bestellung eines zertifizierten
Verwalters ab dem 01.12.2022 - sobald alter Vertrag
auslauft

= ordnungsgemalde Verwaltung

 Ausnahme: Kleingemeinschaften (bis zu 8
Sondereigentumseinheiten) in Eigenverwaltung



frisch entschieden

Vermietung an WG:

kein Recht der WG, die Mitglieder einfach
auszuwechseln

moglich ist aber eine entsprechende Vereinbarung im
Mietvertrag

ohne Vereinbarung hat der Vermieter ein Recht auf
Mitbestimmung, wer Vertragspartei wird

BGH, Urt. v. 27.04.2022, VIII ZR 304/21



frisch entschieden

Geh- und Fahrtrecht, Zufahrtsbreite

(Zufahrt zu Hinterlieger-Grundstucken)

e kein Recht auf uneingeschrankte Zufahrt

e in § 32 StralRenverkehrsZulassungsOrdnung festgelegten
Male dienen als Richtwert

e -> hochstzulassige Breite von KFZ betragt, 2,55 m, so
dass die Zufahrtsbreite bei mind. 3 m liegen soll, in

Bogen 5 m
 Geh- und Fahrtrechte mussen schonend ausgeubt

werden

e OLG Zweibrucken, Urt. v. 03.05.2022, 7 U 150/20



Raum- und Streupflicht

e Die Raumpflicht gilt auch im Herbst!
e Die Beseitigungspflicht ist in den Stral3enreinigungs-
satzungen geregelt.

e Fur Bonn qilt:
Das Laub muss vom reinigungspflichtigen Stral3enanlieger selbst
ordnungsgemald entsorgt werden. Dabei spielt es keine Rolle, ob es
sich um Laub von stadtischen oder privaten Baumen handelt. Die
Blatter konnen entweder selber kompostiert, uber die Biotonne
entsorgt, oder zu den Grincontainern gebracht werden.
Nicht erlaubt ist das Kehren des Laubes in die Rinnsteine, auf
Strallen oder auf stadtische Beete.
(Quelle: BonnOrange)



Kanzlel Yvonne Batzdorf

Recht-Verstandlich e. V.
Vortrag vom 14.09.2022

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung:
Rechtsanwaltin Yvonne Batzdorf
Gotenstralle 25, 53175 Bonn

Tel: 0228/3297888
e-mail: info@kanzlei-batzdorf.de
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